UCHWALA NR VIII--19
RADY GMINY KALINOWO
z dnia 19 wrze$nia 2019 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozZonego w
gminie Kalinowo, w obrebie Lisewo, zwanego ,,Lisewo - 3”

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2019
r. poz. 506 z pozn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.),
Rada Gminy Kalinowo uchwala, co nastepuje:

§1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kalinowo, uchwalonego uchwata nr XV11/99/2000 Rady Gminy Kalinowo z dnia 31
lipca 2000 r. z pdzniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w gminie Kalinowo, w obrebie Lisewo, zwany ,,Lisewo - 3”, na obszarze o powierzchni 1,4 ha,
potozonym w obrgbie Lisewo, obejmujacym dziatki oznaczone nr ewid.: 94/2, 95/1, 95/2, zwanym dalej
planem, sktadajacym si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale oraz integralnych czesci uchwaty: rysunku
planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly oraz rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu i sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okreslono na podstawie uchwaty nr XLI1V/263/18 Rady Gminy Kalinowo
z dnia 16 pazdziernika 2018 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru potozonego w obrebie Lisewo.

2. Granice obszaru objetego planem przebiegaja: potnocng granica dziatki o nr ewid. 94/2 (granica z
dziatkami o nr ewid. 91/2 i 91/1), nast¢pnie wschodnimi granicami dziatek o nr ewid. 94/2 i 95/1 (granice z
dziatkami o nr ewid. 94/1 i 110/1), potudniowymi granicami dziatek o nr ewid. 95/1 i 95/2 (granice z
dziatkami o nr ewid. 96 i 95/3) i nastepnie zachodnimi granicami dziatek o nr ewid. 95/2 1 94/2 (granice z
dziatkg o nr ewid. 85).

Obszar objety planem przylega do drogi publicznej powiatowej nr 1939N (dz. nr ewid. 110/1) i do drogi

wewnetrznej, stanowigcej wlasno$¢ Gminy Kalinowo (dz. nr ewid. 85), posiadajacej wlaczenie do drogi

publicznej powiatowej nr 1937N.

3. W przypadku zmiany numerow dziatek ewidencyjnych objetych planem, odpowiednie ustalenia planu
nalezy przypisa¢ do zmienionej numeracji dziatek ewidencyjnych.

Rozdzial 1

Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem.

§ 3. W sktad obszaru objetego planem wchodza grunty rolne klasy 1V i V (uzytki gruntowe: Br-PsV —
pow. 0,2400 ha, PsIV — pow. 0,3800 ha i PsV — pow. 0,7800 ha), wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego.

§ 4. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest w szczego6lnosci:

1) ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie zasad ich zagospodarowania i zabudowy;

2) uwzglednienie tendencji rozwojowych gminy, wynikajacych ze ztozonych wnioskow do planu;

3) =zapewnienie rozwoju terenéw zgodnie z Kkierunkami okreslonymi w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego i Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kalinowo;

4) zapewnienie harmonijnego ksztaltowania struktury przestrzennej, uwzgledniajacego krajobraz
przyrodniczy i kulturowy.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN o

odpowiedniej numeracji,

2) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, ogrodniczym, oznaczony na rysunku planu symbolem

RM,

3) teren drogi wewnetrznej, 0znaczony na rysunku planu symbolem KDW.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wymienionym w § 1 sg ustaleniami
obowigzujacymi:



1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) przeznaczenie terenow, okreslone symbolami literowymi,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

5) pas technologiczny sieci wodociggowe;.
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2.0znaczenia graficzne nie wymienione w ust.1 pelnia funkcje informacyjna.
§ 7. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, jesli z tre§ci uchwaty nie wynika inaczej,
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje przeznaczenia,
ktore uzupetiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,
infrastrukturze towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ (obiekty budowlane, urzadzenia i
przewody) $cisle zwigzang z prawidlowym funkcjonowaniem obiektu lub obiektow na terenie okreslonym
liniami rozgraniczajacymi, w szczegolnosci: przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne,
cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne, dojazdy, doj$cia, miejsca postojowe,
obiekty zwigzane z utrzymaniem porzadku,
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe jednorodzinna, o ktorej
mowa W § 3 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1065 z
pozn. zm.),
zabudowie zagrodowej w gospodarstwie rolnym, ogrodniczym — nalezy przez to rozumie ogét zabudowan
(w szczegodlnosci dom mieszkalny, budynki gospodarcze i inwentarskie), znajdujacych si¢ na dzialce
rolnika (ogrodnika), ktére wraz z gruntami rolnymi (i ewentualnie leSnymi), stanowig lub moga stanowié¢
zorganizowang cato$¢ gospodarcza,
budynku mieszkalnym jednorodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, o ktorym mowa w art. 3 pkt
2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1186 z p6zn. zm.),
ustugach agroturystycznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace rozwojowi turystyki wiejskiej,
zwigzane z obstuga agroturystow (osob przebywajacych w celach wypoczynkowych w gospodarstwie
rolnym, ogrodniczym), w zakresie wynajmowania pokoi, zapewnienia wyzywienia itp.,
maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ usytuowania §ciany
budynku, z pominigciem galerii, balkonow, tarasow, wykuszy wysunietych poza obrys budynku mniej niz
1,0 m oraz elementow wej$¢ do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla os6b niepetnosprawnych
itp.),
powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pole powierzchni zabudowy, o ktorym mowa w § 63
ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001r. w sprawie
ewidencji gruntow i budynkéw (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 393 z pézn. zm.),
powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, o ktorym mowa
w § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1065 z
pozn. zm.),
froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ front dziatki, o ktorym mowa w § 2 pkt 5 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz.1588),
pasie technologicznym sieci wodociggowej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku
planu, ktorego granice stanowig granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, zwiagzany z budowa, rozbudowa, przebudowa, odbudowa i remontem lub utrzymaniem sieci
wodociggowej, z ograniczeniami w zabudowie i1 zagospodarowaniu terenu, wynikajacymi z przepisow
planu oraz przepisd6w odr¢bnych.
2. Definicje innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale zawarte sg we wlasciwych przepisach odrebnych.
Rozdzial 2

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu



§ 8. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o tacznej powierzchni okoto 0,79 ha,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN.
2. Dla przedmiotowych terenow ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Dla przedmiotowych terendw ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie dopuszczalne:
1) infrastruktura towarzyszaca, zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
2) sieci i1 urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane $cisle z prawidtowym funkcjonowaniem obiektow
realizowanych na tym terenie w ramach przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, o ktorym mowa pkt 1,
realizowane na warunkach okreslonych § 11 ust. 2.
§ 9. 1. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, ogrodniczym, o powierzchni
okoto 0,36 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem RM.
2. Dla przedmiotowego terenu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa W
gospodarstwie rolnym, ogrodniczym.
3. Dla przedmiotowego terenu ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie dopuszczalne:
1) ustugi agroturystyczne,
2) infrastruktura towarzyszaca, zielen urzadzona, zielen naturalna - zadrzewienia grupowe olszy czarnej,
obiekty matej architektury,
3) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane $cisle z prawidtowym funkcjonowaniem obiektow
realizowanych na tym terenie w ramach przeznaczenia podstawowego i1 dopuszczalnego, o ktorym mowa pkt 1,
realizowane na warunkach okreslonych § 12 ust. 2.
§ 10. 1. Ustala sie¢ teren drogi wewnetrznej, 0 powierzchni okoto 0,25 ha, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDW.
2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: teren stuzacy do obshugi komunikacyjnej i infrastrukturalne;j
terendw przylegtych i sgsiednich.
Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy, wskaznikéw Kksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu
§ 11. 1. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1MN, 2MN:
1) na jednej dzialce budowlanej planuje si¢ realizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego i
maksymalnie jednego budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego,
2) lokalizacja budynkow przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu i ustalonej:
a) w stosunku do drogi wewnetrznej, przylegtej od strony pétnocno-zachodniej do obszaru objetego planem, w
odlegtosci 6 m od granicy dziatki drogowej (dziatka o nr ewid. 85),
b) w stosunku do drogi wewnetrznej, zlokalizowanej w granicach obszaru objetego planem, w odlegtosci 5 m
od granic terenu oznaczonego symbolem KDW,
3) lokalizacja budynkoéw poza pasem technologicznym sieci wodociggowej o szeroko$ci 6 m, 0znaczonym na
rysunku planu i wyznaczonym w odlegtosci 3 m od osi rurociagu,
4) odlegtosci i usytuowanie budynkoéw od granic dziatek w miejscach nie ograniczonych na rysunku planu
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, reguluja przepisy odrebne,
5) wysokos¢ budynkéw do dwoch kondygnacji nadziemnych, z ostatniag kondygnacja na poddaszu; dopuszcza
si¢ podpiwniczenie budynkow,
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,
7) dachy budynkoéw o uktadzie glownych potaci dwuspadowym; kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych 45
stopni; kolor pokry¢ dachowych dachow dwuspadowych: czerwony ceglasty,
8) nad tarasami, wejSciami, werandami i innymi dopelniajgcymi elementami budynkéw dopuszcza sie dachy
plaskie oraz stosowanie na tych dachach blachy ptaskiej oraz szkta,
9) uklad glownych potaci dachowych budynkéw w przyblizeniu réwnolegly lub prostopadly do drogi
wewnetrznej] KDW,
10) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynku od strony frontu dziatki: nie ustala sie,
11) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalna 0,1,
12) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,3,
13) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
14) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j,



15) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?,

2. W granicach pasa technologicznego sieci wodociagowej dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci
wodociggowej i budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, o ile nie jest to sprzeczne z
pozostatymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

3. Miejsca do parkowania nalezy urzadza¢ na wlasnym terenie w ilosci wynikajacej z potrzeb, lecz nie
mniej niz dwa miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny.

4. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepiséw powotanych w § 15 ust.
1.

§ 12. 1. Ustalenia dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, ogrodniczym,
0znhaczonego na rysunku planu symbolem RM:

1) lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu i ustalonej:

a) w stosunku do drogi publicznej powiatowej, przylegtej do obszaru objetego planem, w odlegtosci minimum
29 m od zewnetrznej krawedzi jezdni tej drogi,

b) w stosunku do drogi wewngtrznej, w odlegtos$ci 5 m od granic terenu oznaczonego symbolem KDW,

2) lokalizacja budynkoéw poza pasem technologicznym sieci wodociggowej o szerokosci 6 m, oznaczonym na
rysunku planu i wyznaczonym w odlegtosci 3 m od osi rurociagu,

3) odlegtosci i usytuowanie budynkéw od granic dziatek w miejscach nie ograniczonych na rysunku planu
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, reguluja przepisy odrgbne,

4) wysoko$¢ budynkéw do dwoch kondygnacji nadziemnych, z Ostatnig kondygnacja na poddaszu; dopuszcza
si¢ podpiwniczenie budynkow,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,

6) dachy budynkow o uktadzie gtéwnych potaci dwuspadowym; kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych
35+45 stopni; kolor pokry¢ dachowych dachow dwuspadowych: czerwony ceglasty,

7) nad tarasami, wejsciami, werandami i innymi dopetniajgcymi elementami budynkéw dopuszcza si¢ dachy
ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci mniejszym niz 45 stopni oraz stosowanie na tych dachach
blachy ptaskiej oraz szkla,

8) uktad gtownych potaci dachowych budynkéw w przyblizeniu rownolegly lub prostopadly do pasa
drogowego drogi publicznej powiatowej, przylegtej do terenu RM,

9) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynku od strony frontu dziatki: nie ustala sig,

10) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalna 0,3,

11) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,9,

12) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05,

13) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

14) nakaz zachowania zadrzewienia grupowego olszy czarnej, z dopuszczeniem cig¢ sanitarnych,

zlokalizowanego na cze$ci dziatki o nr ewid. 95/1, pomigdzy pasem technologicznym sieci wodociagowej, a

granicg z terenami KDW i 2MN,

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m?,

2. W granicach pasa technologicznego sieci wodociagowej dopuszcza si¢ przebudowg istniejacej sieci
wodociggowej i budowg nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, o ile nie jest to sprzeczne z
pozostalymi ustaleniami planu i przepisami odr¢bnymi.

3. Miejsca do parkowania nalezy urzadza¢ na wlasnym terenie, w ilo$ci wynikajacej z potrzeb, lecz nie
mniej niz:

1) dwa miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny,

2) w przypadku realizacji uslug agroturystycznych, nie mniej niz jedno miejsce postojowe na kazde dwa pokoje

przeznaczone do wynajecia agroturystom i minimum jedno miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa.

4. Obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, wynikajgce z przepisow powolanych w § 15 ust.
1.

5. Dla istniejacych obiektow, ktorych gabaryty, badz lokalizacja na dzialce wykraczaja poza parametry
ustalone w niniejszym planie, uznaje si¢ za zgodne z planem i dopuszcza si¢ ich dalsze uzytkowanie, w tym
mozliwo$¢ przeprowadzenia remontow, przebudowy oraz rozbudowy z zachowaniem parametréw okreslonych
w planie.

§ 13. 1. Ustalenia dla terenu drogi wewnetrznej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem KDW:



1) droga wewnetrzna, przeznaczona do obshugi terenéw przyleglych i sasiednich, zakonczona placem
nawrotowym umozliwiajacym zawracanie pojazdow,

2) przy urzadzaniu drogi nalezy zapewni¢ wolne od przeszkod pole widocznosci,

3) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: od 10 m do 13 m,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanych budynkéw w odlegtosci 5 m od granic
terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

5) w granicach terenu planuje si¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

6) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego, bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow.

2. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisow powotanych w § 15 ust.

1.
Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu
§ 14. 1. Zabudowa winna skalg i formg harmonizowaé z otoczeniem i krajobrazem, a architektura
wznoszonych budynkow nawigzywaé do tradycyjnych form wiejskiej zabudowy mazurskiej.

2. Lokalizacja budynkow przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, 0znaczonej na

rysunku planu.
Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 15. 1. Obszar objety planem potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Rajgrodzkich, na
ktorym oObowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenow, okreslone w przepisach
odrebnych (aktualnie w rozporzadzeniu Nr 156 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 19 grudnia 2008r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Rajgrodzkich - Dz. Urz. Wojewddztwa Warminsko -
Mazurskiego Nr 198, poz. 3107 z dnia 24 grudnia 2008 r.).

2. W planie przyjmuje nastgpujaca kwalifikacj¢ terenéw w zakresie ochrony przed hatasem: wyznaczone w
planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym,
ogrodniczym, nalezy traktowaé jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, W rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1396 z p6zn.
zm.); dopuszczalny poziom hatasu zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112), odpowiednio jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenow zabudowy zagrodowe;.

3. Wprowadza si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod.

4. Wprowadza si¢ nakaz:

1) stosowania technologii bezpiecznych dla $rodowiska, a w szczegdlno$ci chronigcych przed
zanieczyszczeniem: grunt, wody podziemne i powierzchniowe,
2) ograniczenia szkodliwych emisji do powietrza atmosferycznego,
3) zagospodarowania odpadéw komunalnych zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy.
Rozdzial 6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspélczesnej oraz ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow,
terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary i obiekty objete formami ochrony zabytkow, o
ktoérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U z
2018 r. poz. 2067 z pozn. zm.).

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg chronione zasoby dziedzictwa kulturowego oraz dobra
kultury wspoétczesne;.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych i obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepujg ujecia wod podziemnych z ustanowionymi strefami
ochronnymi ani tez strefy ochronne ustanowione dla uje¢ wad.



5. W planie nie wyznaczono krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z brakiem opracowania, na dzien
sporzadzenia niniejszego planu, audytu krajobrazowego.

Rozdzial 7

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej

§ 17. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem planuje si¢ w oparciu o:

a) droge wewnetrzng, wyznaczong w planie, oznaczong symbolem KDW, posiadajaca wiaczenie do drogi

wewnetrzne] przyleglej do obszaru objetego planem (posiadajacej wiaczenie do drogi publicznej powiatowej nr

1937 N),

2) droge publiczng powiatowa nr 1939 N, przylegte do obszaru objetego planem.

2. Potrzeby parkingowe nalezy zabezpieczyé poprzez budowe miejsc postojowych, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odr¢gbnymi i
ustaleniami planu: na terenach MN o odpowiedniej numeracji i na terenie RM, w granicach poszczegoélnych
dziatek budowlanych.

§ 18. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) mozliwo$¢ zaopatrzenia wszystkich terenow przeznaczonych w planu pod zabudowg, w media
infrastruktury technicznej, poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe systemy uzbrojenia:

a) sieci wodociggowe zuzbrojeniem przeciwpozarowym,

b) sieci kanalizacji sanitarnej,

c) sieci elektroenergetyczne,

d) sieci telekomunikacyjne,

e) sieci gazowe,

f) sieci cieptownicze.

2) mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich remontu,
przebudowy 1 rozbudowy wynikajacych z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przyszlego
zagospodarowania terenu,

3) mozliwos$¢ lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzeh z nimi zwigzanych w granicach
obszaru objetego planem, na warunkach okre$lonych w planie.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe plan ustala:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

2) dopuszcza si¢ wykonanie ujg¢ wod podziemnych, przeznaczonych na potrzeby pielggnacji zieleni,

3) w planie adaptuje si¢ przebieg istniejacej sieci wodociggowej i wyznacza si¢ pas technologiczny sieci
wodociggowej o szerokosci 6 m, w odleglosci 3 m od osi rurociggu, oznaczony na rysunku planu, w ktorym
zakazuje sie: lokalizacji budynkow, nasadzen drzew i krzewow oraz podejmowania innej dziatalnosci
mogacej zagrozi¢ trwato$ci technicznej i eksploatacji sieci wodociggowej, wynikajacych z przepisow
odrebnych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekow bytowych systemem kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekéw, przy czym
dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do zbiornikdw bezodplywowych do czasu realizacji systemu
kanalizacji sanitarnej oraz realizacj¢ przydomowych oczyszczalni §ciekdw, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych.

2) lokalizacja sieci kanalizacji sanitarnej w granicach planu planowana jest w granicach terenu oznaczonego
symbolem KDW,

3) lokalizacja zbiornikow bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni $ciekow, planowana jest na
terenach MN o odpowiedniej numeracji i terenie RM, w granicach dziatek budowlanych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych plan ustala:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

2) dopuszcza sie wykorzystanie wod opadowych nie pochodzacych z utwardzonych nawierzchni
komunikacyjnych dla potrzeb pielegnacji zieleni.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng plan ustala:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci i urzadzen elektroenergetycznych, z wykorzystaniem istniejacej
sieci elektroenergetycznej i poprzez budowe nowych sieci niskiego i ewentualnie $redniego napigcia,



przylaczy i urzadzen,

2) mozliwo$¢ pozyskania energii elektrycznej ze Zrodet odnawianych, w postaci systemow wytworczych
energii elektrycznej z wykorzystaniem urzadzen (instalacji) fotowoltaicznych (systemoéw wytwarzania
energii elektrycznej z energii promieniowania stonecznego), o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

3) lokalizacja sieci elektroenergetycznej w granicach planu planowana jest w granicach terenu oznaczonego
symbolem KDW.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow gospodarczych i grzewczych plan ustala:

1) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celéw grzewczych i gospodarczych z
butli lub zbiornikéw lokalizowanych w granicach dziatek budowlanych,

2) budowe sieci gazowej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

1) zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej z indywidualnych zrodet, przy
wykorzystaniu dozwolonych paliw i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) mozliwo$¢ zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z gminnej sieci cieplnej po
jej realizacji.

8. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) obstuge telekomunikacyjng poprzez istniejgce, rozbudowywane oraz projektowane sieci telekomunikacyjne,

2) sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

3) lokalizacja sieci telekomunikacyjnej w granicach planu planowana jest w granicach terenu oznaczonego
symbolem KDW,

4) mozliwoé¢ lokalizowania przedsigwzig¢ z zakresu tacznosci publiczne;j.

9. W przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi sieciami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej, nalezy je przebudowaé i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 8

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 19. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publiczne;j.

Rozdzial 9

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym

§ 20.1. W granicach opracowania planu nie ustala si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podzialow nieruchomo$ci w rozumieniu przepisow art. 102 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomog$ciami (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 z p6zn. zm.).

2. W przypadku potrzeby przeprowadzenia procedury, o ktorej mowa w ust. 1, na wniosek witascicieli lub
uzytkownikow wieczystych nieruchomosci, plan ustala nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomogci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) wydzielanej na terenie LIMN i 2MN: 2000 m?,

b) wydzielanej na terenie RM: 3000 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) wydzielanej na terenie LIMN i 2MN: 29 m,

b) wydzielanej na terenie RM: 9 m,

3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: w przedziale od 80° do 115° oraz 180° z

tolerancja +/-10%.

4) zasad 1 warunkow wymienionych w pkt. 1-3 nie stosuje si¢ do dziatki wydzielanej pod droge wewngtrzna.

Rozdzial 10

Szczegélowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy

§ 21. 1. Obszar objety planem potozony jest w granicach obszaru zwartej zabudowy wsi, wyznaczonego w
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kalinowo.

2. Nie wyznacza si¢ terendw z zakazem zabudowy

3. Ograniczenia w zabudowie terendow zapisano w rozdziale 3.



4. W zwigzku z wystepowaniem w granicach planu sieci wodociggowej (w granicach terenéw oznaczonych
symbolami: 2MN, KDW, RM), nakazuje si¢ utrzymywania uzytkowanych nieruchomos$ci w sposob nie
powodujacy utrudnien w prawidlowym funkcjonowaniu tej sieci, zgodnie z ustaleniami planu i wymogami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

Rozdzial 11
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej
§ 22. 1. Oswietlenie zewngtrzne (np. drogi, budynkow) nalezy przystosowaé do wygaszania.
2. Parametry techniczne drogi, dojazdow i bram nalezy dostosowaé do potrzeb ewakuacji i ratownictwa.
Rozdzial 12
Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow

§ 23. Obszar objety planem moze by¢ wykorzystywany w sposob dotychczasowy do czasu jego

zagospodarowania zgodnie planem.
Rozdzial 13
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 24. Ustala si¢ stawke procentowg shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci ..... %.

Rozdzial 14
Ustalenia koncowe.

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kalinowo.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mieczystaw Glebocki
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