Gmina Kalinowo
“m his 19-314 Kalinowo, ul. Mazurska 11, woj. warminsko-mazurskie
) tel. (0-87) 629-84-15; (0-87) 621-87-60; fax. (0-87) 621-87-77

e-mail: ug@kalinowo.pl; www.kalinowo.pl

KALINOWO

UZASADNIENIE
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w gminie Kalinowo, w
obrebie Lisewo, zwanego ,,Lisewo - 3”

Podstawa prawna:
Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945
z pozn. zm.), w szczeg6lnosci art. 15 ust. 1, ktory okresla zakres uzasadnienia.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego W gminie
Kalinowo, w obrgbie Lisewo, zwanego ,,Lisewo - 3”, przystgpiono na podstawie uchwaty nr XLIV/263/18
Rady Gminy Kalinowo z dnia 16 pazdziernika 2018 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w obrebie Lisewo.

Zgodnie z powotang uchwata:

- projektem planu objeto dziatki oznaczone nr ewid. 94/2, 95/1, 95/2, potozone w obrebie Lisewo,

- celem sporzadzenia planu bylo wyznaczenie w jego granicach w szczegdlnoSci terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

W wyniku realizacji ww. uchwaty, w toku procedury planistycznej prowadzonej zgodnie z art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostal sporzadzony projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia projektu planu.

Projekt planu zawiera ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz wybrane ustalenia wynikajace z ust. 3 ww. artykutu.

I.  Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, przeznaczenia
terenow, maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, wskaznikow zagospodarowania terenow i
parametréw ksztattowania zabudowy;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenéw, w tym nawigzania projektowanych budynkéw do tradycyjnych form wiejskiej
zabudowy mazurskiej, lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych

poprzez:

a) wprowadzenie zakazu odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod,

b) wprowadzenia nakazow:

- stosowania technologii bezpiecznych dla $rodowiska, a w szczegdlnosci chronigcych przed

zanieczyszczeniem: grunt, wody podziemne i powierzchniowe,

- ograniczenia szkodliwych emisji do powietrza atmosferycznego,

- zagospodarowania odpadow komunalnych zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie

gminy,

¢) kwalifikacje terendw w zakresie ochrony przed hatasem;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j

- na obszarze obj¢tym projektem planu nie wystepuja obszary i obiekty objete formami ochrony zabytkow, o

ktoérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U
z 2018 r. poz. 2067 z p6zn. zm.),
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- na obszarze objetym projektem planu nie wystepuja chronione zasoby dziedzictwa kulturowego oraz dobra

kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych,
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie ochrony s$rodowiska, ustalen w zakresie obrony cywilnej,
lokalizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz
okreslenie maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony droég (ochrona ludzi przed
ponadnormatywnym oddziatywaniem hatasu komunikacyjnego) i ustalenie pasa technologicznego sieci
wodociggowej wraz z obowigzujacymi w jego granicach zakazami;

6) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez poszanowanie juz istniejacej warto$ci i wzmacnianie tej wartosci,
w tym racjonalne zagospodarowanie terenéw i istniejacej infrastruktury technicznej;

7) prawo wiasnosci, poprzez uwzglednienie istniejacego stanu wiasno$¢ nieruchomosci objetych projektem
planu i potrzeb inwestycyjnych wiascicieli terenéw objetych projektem planu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (majgce priorytet przez prawem wiasnosci i wolnoscig
gospodarczq'), poprzez wprowadzenie ustaleh w zakresie obrony cywilnej, ograniczenie wysokosci
zabudowy;

9) potrzeby interesu publicznego (uogdlniony cel dqgzen i dziatan, uwzgledniajgcych zobiektywizowane
potrzeby o0gotu spoteczenstwa lub lokalnych spolecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem
przestrzennym?), poprzez przyjecie takich rozwiazan planistycznych, ktére nie utrudniaja dostgpu do
przestrzeni publicznych i infrastruktury publicznej, w tym drogi i sieci infrastruktury technicznej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci szerokopasmowych, poprzez
okreslenie mozliwo$ci wyposazenia terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz wskazania
zasad ich realizacji;

11) zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez:

a) informacje o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu i przystgpieniu do strategicznej oceny

oddzialywania na $rodowisko tego projektu planu oraz zbieraniu wnioskéw do ww. dokumentdéw, podang do

publicznej wiadomo$ci poprzez :

- zamieszczenie ogtoszenia w prasie lokalne;j,

- zamieszczenie ogloszenia w Biuletynie Informacji Publicznych Urzedu Gminy Kalinowo,

- zamieszczeniu obwieszczenia na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Kalinowo,

b) ogloszenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu i prognozy oddziatywania na §rodowisko oraz

o mozliwosci zapoznania si¢ z tymi dokumentami i sktadania do nich uwag i wnioskow, poprzez:

- zamieszczenie ogloszenia w prasie lokalnej,

- zamieszczenie ogloszenia w Biuletynie Informacji Publicznych Urzedu Gminy Kalinowo,

- zamieszczeniu obwieszczenia na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Kalinowo,

€) wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu od

20.05.2019 r. do 17.06.2019 r.,

d) przeprowadzenie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, w siedzibie Urzedu

Gminy Kalinowo, w dniu 30.05.2019 r.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez prowadzenie tych procedur w
odniesieniu do przedmiotowego projektu planu, w sposéb okreslony w art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym (gwarantujgcy mozliwo$¢ udziatu spoleczenstwa, w tym
zainteresowanych o0sob), kontroli legalno$ci przyjmowanych rozwigzan planistycznych, poprzez
wystgpienie i uzyskanie uzgodnien i Opinii wlasciwych organdéw o projekcie planu, a takze poprzez
wypehienie obowigzkoéw okreslonych w art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2018, poz. 2081 z pdézn. zm.) w ramach
przeprowadzonej strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko projektu planu;

! H.Gawronski, Instrumenty planowania przestrzennego w zarzadzaniu strategicznym jednostkami terytorialnymi, Studia i
Materiaty. Miscellanea Oeconomicae; Rok 16, Nr 2/2012 (z powotaniem ustawy z 21 listopada 1967 r. o powszechnym
obowiazku obrony Polskiej Rzeczypospolitej Ludowej (t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 827, z p6zn. zm.)

Z art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018r. poz.
1945 z p6zn. zm.)



13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci, poprzez
wprowadzenie ustalen dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury wodociggowej
(w zakresie zaopatrzenia w wodg na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe plan ustala: zaopatrzenie
w wode z sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ wykonanie dodatkowych uje¢ wody przeznaczonych na
potrzeby pielegnacji zieleni; w planie adaptuje si¢ przebieg istniejacej sieci wodociagowej 1 wyznacza si¢
pas technologiczny sieci wodociggowej o szerokosci 6 m, w odlegtosci 3 m od osi rurociagu, 0znaczony na
rysunku planu, w ktorym zakazuje si¢: lokalizacji budynkow, nasadzen drzew i1 krzewow oraz
podejmowania innej dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci technicznej i eksploatacji sieci wodociggowej,
wynikajacych z przepisow odrgbnych).

Il. Ustalajac przeznaczenie terenow, a takze okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenow, Wojt Gminy Kalinowo zwazyl interes publiczny i interesy prywatne. Ustosunkowat si¢ do
zgloszonych wnioskdéw do projektu planu oraz warunkéw uzgodnien i zaopiniowania tego projektu.

1) Do projektu planu, po zawiadomieniu o przystgpieniu do jego sporzadzenia, zgloszono siedem wnioskow.
Pig¢ wnioskow uwzgledniono w catosci i dwa czesciowo.

2) Projekt planu zostal uzgodniony przez dziesi¢¢ organdéw Oraz zaopiniowany przez trzynasci organow.
Jeden organ opiniujacy zglosit uwage do projektu planu, ktora zostata uwzgledniona, jeden organ
przediozyt informacje do projektu planu, jeden organ zglosit wnioski do projektu planu i jeden organ
powtorzyt wnioski zgtoszone wczesniej do projektu planu.

3) W terminie przewidzianym do sktadania uwag do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu, nie
wplynety uwagi.

[1l. Planujac sytuowanie nowej zabudowy, uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegolnosci poprzez:

1) projektowanie nowej struktury przestrzennej w oparciu o istniejacy system komunikacyjny (droga publiczna
powiatowa i droga wewnetrzna, stanowigca wiasnos¢ Gminy Kalinowo),

2) zlokalizowanie projektowanej zabudowy na terenie posiadajgcym dostgp do sieci wodociggowej i
elektroenergetycznej.

W granicach administracyjnych gminy Kalinowo aktualnie nie sg prowadzone prace nad wyznaczeniem
jednostek osadniczych (obszaréw o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej) w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci 1 obiektow
fizjograficznych (Dz.U. z 2003r. poz. 1612 z p6zn. zm.) i nie sporzadzono bilansu terenow przeznaczonych pod
zabudowe, zgodnie z procedurg okre$long w art. 10 ust. 5 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.).

IV. Projekt planu nie wykazuje sprzecznosci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uchwata nr XXXVIII/226/18 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kalinowo oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zostata podjeta przez Rad¢ Gminy Kalinowo w dniu 8 maja 2018 r.

Uchwatg jw. przyjeto opracowanie ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kalinowo wraz
z oceng aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kalinowo i
planéw miejscowych”.

Sporzadzenie planu dla terenéw potozonych w obrebie Lisewo zostatlo ujete w wieloletnim programie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy Kalinowo.

Ponadto, w sporzadzonym i przyjetym dokumencie, zawarto stwierdzenie o braku wykluczenia mozliwosci
sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego roéwniez dla obszarow innych niz
wymienione w wieloletnim programie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Dotyczy to zaréwno planow celowych (przeznaczenie jednej lub kilku dziatek ewidencyjnych do zabudowy lub
np. gruntow rolnych do zalesien) jak rowniez planéw wprowadzajacych wyltacznie zakaz zabudowy, stuzacych
ochronie: krajobrazu, terenéw o wysokich waloréw przyrodniczych, terendw szczegdlnie wartosciowych dla
produkcji rolnej.

V. Niniejszy projekt planu wywiera¢ bedzie wptyw na finanse publiczne, w tym budzet Gminy Kalinowo.



Sporzadzona prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu wskazuje na wzrost dochodéw gminy, z
tytutu podatkow od nieruchomosci i ewentualnych optat planistycznych, o kwote 6269 zt w okresie
najblizszych szesciu lat.

Nie przewiduje si¢ powstania obcigzen finansowych gminy z tytulu negatywnych skutkéw wywotanych
na nieruchomosciach objetych projektem planu tj:

- korzystanie z nieruchomosci lub jej czeSci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem staje si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, a whasciciel zada od gminy: odszkodowania,
wykupienia nieruchomosci lub jej czgsci,

- nastepuje spadek wartosci nieruchomosci, a wilasciciel zbywa te nieruchomo$¢ i nie skorzystal z praw
wymienionych jw., zada od gminy odszkodowania rownego obnizeniu warto$ci nieruchomosci.



