UCHWALA Nr XI1.76.20
Rady Gminy Kalinowo
z dnia 05 marca 2020r.
w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kalinowo na lata 2020-2024.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoroéw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2019r. p0z.1182 z pézn. zm. ) i art.
40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Kalinowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje do realizacji ,, Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kalinowo
na lata 2020-2024” stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kalinowo.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mieczystaw Gigbocki



Zatacznik do uchwaty Nr XI1.76.20
Rady Gminy Kalinowo
z dnia 05 marca 2020 roku

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kalinowo na lata 2020-2024

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

§ 1. 1. W zasobie Gminy Kalinowo znajduje si¢ 6 budynkéw w ktorych miesci si¢ 18 lokali mieszkalnych o
tacznej powierzchni uzytkowej 937,22 m2 w tym:
1) budynki (mieszkania samodzielne) — 1,
2) mieszkania w budynkach stanowigcych wspotwtasno$é z osobami fizycznymi — 2,
3) mieszkania w pozostatych budynkach — 15,
2. Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobow z podziatlem na lata 2020-2024
1) 2020 rok — 18 lokali
2) 2021 rok — 17 lokali
3) 2022 rok — 16 lokali
4) 2023 rok — 16 lokali
5) 2024 rok — 16 lokali
3. Stan techniczny lokali przedstawia si¢ nastgpujaco:
1) 5 lokali wymaga remontu biezacego, stan techniczny pozostatych 13 lokali mozna okre$li¢ jako dobry.
4. Na terenie gminy Kalinowo nie ma lokali socjalnych.
5. W okresie objetym programem przewiduje si¢ wydzielenie 1 lokalu z zasobow komunalnych
i przeznaczenie na lokal socjalny.
Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali.

§ 2. 1. Analiza potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
wskazuje na konieczno$¢ poprawy warunkow mieszkaniowych w okoto

30 % ogdlnego zasobu.

2. Plan remontow w poszczegolnych latach przedstawia si¢ nastepujaco:

Rok Zakres prac remontowych

2020 Wymiana pokrycia dachowego z przemurowaniem kominow w m. Ryczywot

2021 Wymiana stolarki w m. Gradzkie Etckie, Wysokie

2022 Odnowienie elewacji w m. Gradzkie Etckie

2023 Wymiana pokrycia dachowego z przemurowaniem kominoéw w m. Borzymy

2024 Naprawa 1 wykonanie instalacji centralnego ogrzewania w m. Wysokie, Gradzkie Etckie

3. Realizacja w poszczegolnych latach planu remontow i modernizacji uzalezniona bedzie od posiadanych
srodkow finansowych w danym roku budzetowym.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali.

§ 3. 1. W latach 2020-2024 planuje si¢ sprzeda¢ 2 lokale:

1) 2021 rok - 1okal

2) 2022 rok - 1 lokal

2. Wykonanie planu sprzedazy budynkow i lokali uzalezniona bedzie od ilosci ztozonych wnioskow o wykup
przez najemcow.



Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 4. 1. Stawka bazowa czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu bedzie zroznicowana w zaleznosci od
ich wyposazenia i stanu technicznego.
2. Stawka bazowa czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu ulega¢ bedzie podwyzszeniu o ile bedzie on
wyposazony w urzadzenia techniczne:
1) centralne ogrzewanie sieciowe -10 %
2) instalacja wodociggowa i kanalizacyjna -10 %
3.Stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ulega¢ bedzie obnizeniu
o ile nie bedzie on wyposazony w urzadzenia techniczne:
1) kanalizacji sanitarnej — 10 %
4. Czynsz moze by¢ ustalony na okres co najmniej 1 roku, za§ ewentualna podwyzka czynszu nie moze
przekroczy¢ 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu.
5. Stawke czynszu miesigcznego za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustala Wojt Gminy Kalinowo w
drodze zarzadzenia z uwzglgdnieniem czynnikow podwyzszajacych jego wartos¢ uzytkows.
6. Czynsz moze by¢ ustalony na okres co najmniej 1 roku, za$ ewentualna podwyzka czynszu nie moze by¢
wieksza niz 10 %.
7. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 50% stawki bazowej czynszu, obowiagzujacej w gminnym zasobie
mieszkaniowym.
8. Stawke czynszu miesigcznego za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustala Wojt Gminy Kalinowo w
drodze zarzadzenia z uwzglgdnieniem czynnikow podwyzszajacych jego warto$¢ uzytkows.
9.W mieszkaniowym zasobie gminy, z wytaczeniem lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych
wprowadza si¢ niezaleznie od czynnikow wptywajacych na poziom czynszu rowniez obnizki czynszu, dla
najemcow o niskich dochodach.
10. Na wniosek najemcy o niskich dochodach, stawka czynszu moze by¢ obnizona, gdy najemca spetnia
lacznie nastepujace warunki:
1) zawarl umowe najmu na czas niecokreslony,
2) nie posiada zalegto$ci w oplatach za uzywanie lokalu,
3) zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej powierzchni normatywnej, o ktérej mowa w art.
5 ustawy z dnia 21 czerwca 2011 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71, poz. 734).
11. Kwote obnizki czynszu réznicuje si¢ w zaleznosci od wysokosci dochodu gospodarstwa domowego
najemcy i wynosi:
1) obnizka czynszu o 20 %
a) gdy miesieczny dochod brutto w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 70 % najnizszej emerytury,
b) gdy miesigczny dochod brutto w przeliczeniu na jednego cztonka w gospodarstwie wieloosobowym nie
przekracza 50 % najnizszej emerytury,
2) obnizka czynszu 0 10 %
a) gdy miesieczny dochod brutto w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 85 % najnizszej emerytury,
b) gdy miesigczny dochod brutto w przeliczeniu na jednego cztonka w gospodarstwie wieloosobowym nie
przekracza 70 % najnizej emerytury
Rozdziat S.
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy.

§ 5. 1. Lokale i budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sg zarzadzane przez Gming
Kalinowo.

2. Zasady zarzadzania:

1) utrzymanie zasobow w nie pogorszony stanie technicznym, w tym prowadzenie remontoéw , o ktérych mowa
w § 4,

2) racjonalna gospodarka finansowa,

3) zapewnienie odpowiedniej jakosci ustug komunalnych,

4) dbanie o jako$¢ obstugi mieszkancow.



3. W latach 2020-2024 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

§ 6. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach ,,Programu” beda $rodki pieni¢zne
przewidziane w budzecie gminy Kalinowo uchwalonych na lata 2020-2024, srodki uzyskane z gospodarowania
mieszkaniowym zasobem (czynsze najmu, optaty eksploatacyjne zwigzane z biezacym utrzymaniem lokali)
oraz otrzymane przez Gming srodki finansowe i dofinansowanie zadan wtasnych z budzetu Panstwa.

Rozdzial 7.
Wysoko$¢ wydatkow.

§ 7. Wysokos$¢ wydatkow zwigzanych z remontem lokali mieszkalnych i budynkow
w kolejnych latach planowane sa w sposob nastepujacy:

Lp | Wyszczegdlnienie 2020r./zt 2021r/zk. 2022r./zt 2023./zt 2024r./zt
1. | Koszty biezgcej eksploatacji 4.000 4.000 5.000 5.000 5.000
2. | Koszty remontow 25.000 25.000 25.000 50.000 30.000
i modernizacji
3. | Koszty zarzadu nieruchomos$ciami 500 500 500 500 500
wspolnymi
Rozdziat 8.

Dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

§ 8. Z uwagi na trudna sytuacje mieszkaniowg nalezy przestrzega¢ nastepujacych zasad:
1) zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych poprzez racjonalne wykorzystanie zasobu,

2) prowadzenie dokumentacji zwigzanej z najmem lokali,

3) obstuge finansowg w zakresie poboru i windykacji naleznosci z tytutu najmu,

4) dokonywanie niezbednych prac remontowo-adaptacyjnych.




