UCHWALA NR........ceueueene
RADY GMINY KALINOWO

7 dnia 25 czerwca 2025 r.

w sprawie zmiany Uchwaly Nr XI1.80.25 z dnia 26 marca 2025 r. w sprawie uchwalenia
»Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kalinowo na lata

2025-2029”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z2024r. poz. 1465 zp6ézn. zm.) 1iart. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. z poz. 725) Rada Gminy Kalinowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. W zalaczniku do uchwaty Nr XII.80.25 Rady Gminy Kalinowo z dnia 26 marca 2025 r.,
w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Kalinowo na lata 2025-2029” wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany w § 10 otrzymuje nastgpujace
brzmienie:
, § 10. 1.Stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu bedzie zréznicowana
w zaleznosci od wyposazenia budynku (lokalu) w urzadzenia techniczne i instalacje, miejscowosci,
w ktorej budynek jest potozony oraz ogoélnego stanu technicznego budynku.

2. Stawke czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Wojt Gminy
Kalinowo w drodze zarzadzenia z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych
jego warto$¢ uzytkowa.

3. Stawka bazowa czynszu na lokale potozone poza miejscowoscig Kalinowo i Pisanica wynosza
90 % stawki bazowej dla lokali mieszkalnych nie nalezacych do wspdlnot mieszkaniowych,
okreslanej zarzadzeniem, o ktorym mowa w ust. 2.

4. Stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ulega¢ bedzie podwyzszeniu
w zalezno$ci od nastgpujacych czynnikoéw:

1) wyposazenie w centralne ogrzewanie sieciowe — 10%,

2) instalacja wodociggowa i kanalizacyjna — 10%

3) potozenie lokalu w budynku jednorodzinnym — 10 %

4) wzrost wartosci uzytkowej lokalu zwigzany z remontami przeprowadzonymi przez Gming — 20 %.

5. Stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ulega¢ bedzie obnizeniu
w zalezno$ci od nastgpujacych czynnikow:

1) brak kanalizacji sanitarnej — 10 %,
2) ogrzewanie piecowe lub inne réwnowazne- 10%,
3) polozenie lokalu w budynku o stanie technicznym wymagajacym remontu — 5 %.

6. Czynsz moze by¢ ustalony na okres co najmniej 1roku, za§ ewentualna podwyzka czynszu
nie moze przekroczy¢ 3% wartosci odtworzeniowej lokalu 1 jednocze$nie nie moze by¢ wyzsza, niz
0 10 % wzgledem czynszu dotychczasowego.

7. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 50% stawki bazowej czynszu, obowigzujacej
w gminnym zasobie mieszkaniowym.
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8. Na wniosek najemcy o niskich dochodach, stawka czynszu moze by¢ obnizona, gdy najemca
speini tacznie nastgpujgce warunki:

1) zawart umow¢ najmu na czas nieokreslony,
2) nie posiada zaleglo$ci w optatach za uzywanie lokalu,

3) zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej powierzchni normatywnej, o ktorej
mowa w art. 5 ustawy zdnia 21 czerwca 2011 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. z 2023 r.,
poz. 1335 z p6zn. zm.).

9. Kwote obnizki czynszu roznicuje si¢ w zaleznosci od wysokosci dochodu gospodarstwa
domowego najemcy 1 wynosi:

1) obnizka czynszu o 20 %,

a) gdy miesigczny dochdd brutto w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 70 % najnizszej
emerytury,

b) gdy miesigczny dochdd brutto w przeliczeniu na jednego czlonka w gospodarstwie
wieloosobowym nie przekracza 50 % najnizszej emerytury,

2) obnizka czynszu o 10 %,

a) gdy miesigeczny dochdd brutto w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 85 % najnizszej
emerytury,

b) gdy miesigczny dochdd brutto w przeliczeniu na jednego czlonka w gospodarstwie
wieloosobowym nie przekracza 70 % najnizszej emerytury”.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kalinowo.

§ 3. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
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UZASADNIENIE

Rada Gminy Kalinowo w dniu 26 marca 2025 r. podjeta uchwate Nr XII.80.25 w sprawie
uchwalenia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Kalinowo na lata 2025-2029”, w ktérej konieczne jest wprowadzenie zmian.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 725,
z pozn. zm.), w lokalach wchodzacych w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego wiasciciel
ustala stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikéw
podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa a w szczegolnosci:

polozenia budynku;

potozenia lokalu w budynku;

wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu;
ogo6lnego stanu technicznego budynku.

W zwigzku z powyzszym przygotowano zmiany przepisow § 10 w celu uzupehienia
1 doprecyzowania zapisOw Programu w zakresie zasad polityki czynszowej, zgodnie z wymogami
ustawy.

Podjecie  przygotowanej uchwaly jest niezbedne dla zapewnienia zgodnos$ci
zZ obowigzujacymi przepisami prawa oraz prowadzenia gospodarki mieszkaniowej w sposob
prawidtowy i zgodny z interesem publicznym.
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